Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamoéwienia pn:
,Opracowanie dokumentacji projektowej na dostosowanie
czesci budynku Zespotu Stado Ogieréw Ksigz w Watbrzychu
do funkcji mieszkalnej (wynajem krotkoterminowy)”

ZAMAWIAJACY:

Osrodek Hodowli Zarodowej w Kamiencu Zgbkowickim Sp. z o.0. Pl. Koscielny 1, 57-230
Kamieniec Zgbkowicki.

TRYB WYBORU OFERTY:
Wybdér  oferty zgodnej ze  Specyfikacja Istotnych ~ Warunkéw  Zamdwienia.

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA:

1. Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dokumentacji projektowej na dostosowanie
czesci budynku nr 3 Zespotu Stado Ogieréw Ksigz w Watbrzychu, przy ul. Jezdzieckiej 3 do
funkcji mieszkalnej (wynajem krétkoterminowy 3 + 3 apartamenty). Zesp6t budynkéw ZSO
Ksigz jest wpisany do rejestru Obiektow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we
Wroctawiu, oddziat Watbrzych zabytek wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia
13.04.1977 r. pod numerem A/4631/655/ Wt. Obiekt nalezy réwniez dostosowa¢ do wymagan
obowigzujgcych przepiséw ppoz. zgodnie z postanowieniem Komendanta Pafstwowej Strazy
Pozarnej w Watbrzychu nr .z dnia 23.10.2025 r. i ekspertyzg techniczng okreslajgca
wymagania ze wzgledu na warunki bezpieczenstwa pozarowego oraz decyzjg nr 57/2014
Wojewddzkiego Komendanta Panstwowej Straz Pozarnej. W/w dokumenty znajdujg sie w
biurze Zamawiajgcego w siedzibie Zarzadu.

2. Zakres rzeczowy dokumentac;ji projektowej obejmowac bedzie:

- projekt budowlany wielobranzowy, konserwatorski

- projekt techniczny,

- przedmiar robét,

- kosztorys inwestorski,

w wersji papierowej i elektronicznej umozliwiajgcej wykorzystanie dokumentacji do celéw
postepowania przetargowego na roboty budowlane i konserwatorskie.

3. Przed sporzadzeniem oferty obowigzkowa wizja lokalna w budynku nr 3 SO Ksiaz,
Watbrzych, ul. Jezdziecka 3. Terminy wizyt w dniach: 16.04.; 21.04.; 23.04 i 28.04.2026 r. od
godziny 10:00 do godz. 13:00 po wczesniejszym kontakcie telefonicznym.

4. Zamawiajacy informuje, ze dysponuje inwentaryzacjg architektoniczng wykonang przy
pomocy skanera 3D (rowniez w wersji elektronicznej — pdf Jopracowang w grudniu 2015r.,
ktorg moze udostepnic¢ zainteresowanym Wykonawcom na ich pisemny wniosek. Wymaga



ona sprawdzenia i uzupetnienia w zakresie dostosowania budynku nr 3 do obowigzujgcych
przepisdw o ochronie przeciwpozarowe]. Dokumentacja ta wymaga aktualizacji zgodnie z
opracowang w 2022 r. aktualizacjg ekspertyzy technicznej, okreslajgcej wymagania ze wzgledu
na warunki bezpieczenstwa pozarowego w ZSO Ksigz. Osrodek Hodowli Zarodowej w
Kamiencu Zgbkowickim nabyt prawa autorskie do w/w dokumentac;ji projektowe;.

5. Dokumentacje projektowg nalezy uzgodni¢ z rzeczoznawcy ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych. Dokumentacja powinna by¢ zgodna z warunkami odstepstwa wydanymi
przez Komendanta Wojewddzkiego PSP we Wroctawiu, w przeciwnym wypadku niezbedne
bedzie uzyskanie pozytywnej opinii w zakresie spetnienia warunkéw ppoz. uzyskanymi od
Komendanta Wojewddzkiego PSP.

6. Zamawiajacy wymaga, aby w projekcie technicznym opisano szczegétowo dla kazdego z
pomieszczen planowane do wykonania prace. Specyfikacja techniczna powinna opisywaé
cechy i parametry wyrobéw istotne z punktu widzenia oceny rownowaznosci. Przedmiary
robét winny by¢ sporzadzone z podziatem na poszczegdlne pomieszczenia. Catos¢ projektéw
powinna by¢ opracowana w sposoéb, ktéry pozwoli na etapowanie robaét.

7. Projekty nalezy realizowac etapami: zatozenia, koncepcja, projekt wstepny (budowlany),
techniczny . Kaidy z etapow po uzgodnieniu z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych nalezy konsultowaé z Zamawiajgcym i przedstawiac do akceptacji przyjete
rozwigzania techniczne i materiatowe. Zamawiajgcy nie dopuszcza wykonania opracowan bez
wczesniejszej akceptacji.

8. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo oceny proponowanych rozwigzan, przedstawiania
sugestii jakoSciowych, estetycznych, wprowadzania zmian.

9. Projektant musi sie liczy¢ z koniecznoscig podziatu dokumentac;ji projektowo-kosztorysowej
na poszczegdlne pakiety wynikajace z ptatnosci w trakcie realizacji roboét.

10. Projekt powinien przewidywaé, iz realizacja robdt odbywac sie bedzie na czynnym
obiekcie.

11 .Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmian w zakresie planowanych remontéow
(dostosowania) poszczegdlnych pomieszczen na kazdym etapie opracowywania dokumentacji
projektowe;.

12. Powyzsze prace projektowe nalezy wykonac zgodnie z zasadami wspodtczesnej wiedzy
technicznej, normami panstwowymi oraz obowigzujgcymi przepisami, a w szczegdlnosci z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 20.12.2021 r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2.09.2004 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2013 poz. 1129 ).

13. Projektant w koszcie wyceny prac projektowych powinien uwzgledni¢ koszty:

- wspotpracy z Zamawiajgcym zarowno na etapie tworzenia dokumentacji, jak i na etapie
postepowania - udzielanie odpowiedzi na pytania wykonawcéw dotyczace spraw



technicznych,
- nadzoru autorskiego w zakresie opiniowania rozwigzan zamiennych na etapie realizacji.

TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA:
Termin wykonania zlecenia koniczy sie z dniem dostarczenia Inwestorowi prawomocnego
pozwolenia na budowe. Termin okresla Oferent w formularzu ofertowym.

WARUNKI UDZIAtU W POSTEPOWANIU:

O udzielenie zamowienia moga ubiegac sie Wykonawcy, ktdrzy spetniajg warunki, dotyczace:
1. zdolnosci do wystepowania w obrocie gospodarczym

Zamawiajgcy nie definiuje warunku udziatu w tym zakresie.

2. uprawnien do prowadzenia okreslonej dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej, o ile
wynika to z odrebnych przepiséw - Zamawiajacy nie definiuje warunku udziatu w tym zakresie.
3. sytuacji ekonomicznej lub finansowej umozliwiajgcej realizacje zaméwienia,

Zamawiajgcy nie definiuje warunku udziatu w tym zakresie.

4. zdolnosci technicznej lub zawodowej

Warunek ten zostanie spetniony, jezeli Wykonawca wykaze, ze:

4.1 posiada wiedze i doswiadczenie niezbedne do wykonania zamdwienia, tj. w okresie
ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci
jest krotszy - w tym okresie, wykonat nalezycie co najmniej jedng ustuge polegajacg na
wykonaniu dokumentacji projektowej w zakresie odpowiadajgcym przedmiotowi niniejszego
zamowienia, na kwote nie mniejszg niz 80.000,00 zt brutto. Wykonawca jest zobowigzany do
przedstawienia dokumentéw potwierdzajgcych, ze ustuga ta zostata wykonana nalezycie.

4.2 dysponuje osobami posiadajgcymi odpowiednie uprawnienia do zakresu prac
projektowych koniecznych do zrealizowania niniejszego zamdwienia. Na potwierdzenie
spetnienia niniejszego warunku Wykonawca ztozy stosowne dokumenty (kopia uprawnien +
zaswiadczenie o przynaleznosci do odpowiedniej Izby Zawodowej). W tym uprawnienia
konserwatorskie (architekt, konstruktor).

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT:
Oferta wraz z zatgcznikami musi by¢ czytelna oraz podpisana przez osobe upowazniong do
reprezentowania wykonawcy. Zaleca sie wykorzystanie zatgcznika nr 1 (formularz ofertowy).



OPIS KRYTERIUM, KTORYM ZAMAWIAJACY BEDZIE SIE KIEROWAL PRZY WYBORZE OFERTY:
1. Zamawiajgcy oceni ztozone oferty z uwzglednieniem nastepujacych kryteriow:

A. Cena (koszt) - waga 60 %. Wykonawca, ktéry zaproponuje najnizszg cene otrzyma 60
punktow, natomiast pozostali wykonawcy - odpowiednio mniej punktéw, wedtug ponizszego
wzoru:

cena oferowana najnizsza brutto

A - llos¢ punktow za kryterium cena = x 60

cena oferowana badanej oferty brutto

B. Termin wykonania dokumentacji - waga 20%. Wykonawca, ktory zaproponuje najkrotszy
termin wykonania zamodwienia liczony w dniach otrzyma 20 pkt, natomiast pozostali
wykonawcy, odpowiednio mniej punktéw wedtug ponizszego wzoru:

Najkrétszy termin wykonania zamdwienia

B - llos¢ punktéw za kryterium termin wykonania = x 20
Oferowany termin wykonania zaméwienia

C. Zakres dokumentacji - waga 20%. Wykonawca, ktéry zaproponuje najlepszy

zakres zamoéwienia otrzyma 20 pkt, natomiast pozostali

wykonawcy, odpowiednio mniej punktéw wedtug ponizszego wzoru:

Najlepszy zakres zamowienia

C - llo$¢ punktéw za kryterium zakres = x 20

Oferowany zakres zamdwienia

taczna liczba punktéw oferty —-D=A+B+C

2. Oferty zostang sklasyfikowane zgodnie z iloscig uzyskanych punktéw. Realizacja zamdwienia
w zakresie danej czesci zostanie powierzona Wykonawcy, ktérego oferta uzyska najwyziszg
ilos¢ punktéw zgodnie z powyzszym wzorem.

3. Jezeli nie bedzie mozna dokonaé wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze dwie
lub wiecej ofert przedstawia taki sam bilans ceny i pozostatych kryteriéw zamawiajgcy sposrod
tych ofert wybierze oferte z najnizszg cena.

TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA:
Przetarg nieograniczony — nie podlega przepisom ustawy Prawo Zamowien Publicznych z dnia
29.01. 2004 r.

POZOSTALE WARUNKI:

1. Zamawiajacy oczekuje ztozenia oferty na caty zakres prac zgodnie z formularzem
ofertowym stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego Zapytania ofertowego.

2. Zaproponowana przez Wykonawce cena netto powinna obejmowac wszystkie koszty jakie
poniesie Zamawiajgcy w zwigzku z wykonanym projektem.

3. Ogledziny po wczesniejszym zgtoszeniu telefonicznym lub e-mail.

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.



5. Do oferty nalezy zatgczy¢ oswiadczenia o sytuacji finansowej firmy oraz o niezaleganiu do
ZUS i US.

6. Referencje na podobne roboty min. 2 w ciggu ostatnich 3 lat — zatgcznik nr 3

SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY:

1. Sktadanie ofert zgodnie z SIWZ.
2. Oferte nalezy przygotowac w jezyku polskim, w formie pisemnej, w sposdb czytelny i trwaty.
3. Wszystkie strony oferty powinny by¢é ponumerowane i pofagczone w sposdb
uniemozliwiajgcy dekompletacje.
4. Wartos¢ oferowanego przedmiotu powinna by¢ przedstawiona w polskiej walucie.
5. Oferte nalezy umiesci¢ w kopercie, ktéra powinna posiadaé oznaczenia:
Oferta na:
,DOKUMENTACJA PROJEKTOWA - SO KSIAZ”

Oferta, wszystkie dokumenty i oswiadczenia, winny by¢ podpisane przez osoby uprawnione
do reprezentowania firmy sktadajgcej oferte, zgodnie z dotgczonym upowaznieniem.

e W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Spdtka OHZ Kamieniec Zgbkowicki moze
w kazdym czasie przed uptywem terminu sktadania oferty zmodyfikowaé SIWZ.
e Zamawiajacy nie przewiduje zebrania oferentdw.

MIEJSCE ORAZ TERMIN SKtADANIA | OTWIERANIA OFERT:

1. Oferty nalezy sktadac w siedzibie Zamawiajgcego: Osrodek Hodowli Zarodowej w Kamiericu
Zgbkowickim Sp. z o.o., Plac Koscielny 1, 57-230 Kamieniec Zgbkowicki w sekretariacie,
lub poczta tradycyjng do dnia 08.05.2026 roku do godz. 12.00.

2. Otwarcie ofert nastgpi dnia 08.05.2026 roku o godzinie 12:15.

3. Zamawiajacy dokona komisyjnego otwarcia ofert.

4. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert cze$ciowych.

5. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od przetargu oraz jego uniewaznienia
bez podania przyczyn na kazdym etapie postepowania oraz odstgpienia od zawarcia umowy
w razie stwierdzenia, ze przetarg zostat przeprowadzony z naruszeniem prawa.

INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAC DOPELNIONE PO WYBORZE
OFERTY:

1. Zamawiajgcy wraz z Oferentem zawrze umowe, w ktérej m.in. zostanie okreslony termin i
sposob zaptaty za oferowany sprzet.



